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1.1项目背景

新时期《迭部县国土空间总体规划（2021-2035 年）》（以下简称“总体规划”）已

批复启用，中心城区作为重点建设单元，近期亟待启动的重大项目需要控制性详

细规划对具体地块用途和开发建设强度等内容作出实施性安排。为深入贯彻落实

《中共中央 国务院关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干意见》《自然资

源部关于加强国土空间详细规划工作的通知》《甘肃省自然资源厅关于加强国土空

间详细规划工作有关事项的通知》，提高城市规划、建设、治理水平，充分发挥详

细规划在城乡建设项目规划许可及实施城乡开发建设、整治更新、保护修复活动

等方面的法定作用，实现国土空间总体规划有效传导，编制《迭部县中心城区控

制性详细规划》。

1.2规划编制范围及规模

规划范围为南至虎头山山脚，北至扎那山山根，西至益哇沟口，东至拉路村，面

积约 6.69平方公里。

1.3规划内容

1.编制层次

详细规划分为单元详细规划和街区详细规划两个层次。按照单元-街区-地块进行传

导。

单元详细规划：重点落实细化总体规划，衔接相关专项规划要求，侧重统筹性。

落实城镇开发边界、城市四线、开发规模、开发强度分区等管控要求，完善空间

布局、城市更新、交通系统和 15分钟社区生活圈等内容，发挥城市发展与保护的

引领作用。

街区详细规划：落实并细化深化单元详规内容，明确具体地块建设、更新、改造

等要求，并形成地块图则。地块图则是核发城乡建设项目规划许可、进行各项建

设的主要依据，侧重实施性。

城镇开发边界内相对独立且规模较小的建设用地、城镇开发边界外零星建设用地
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以及特殊单元内建设用地，以街区或地块为单位，直接编制详细规划，编制范围

应包含与项目相连的道路等相关用地。

2.单元详细规划编制内容

（1）规划衔接与目标定位

重点落实总体规划底线控制要求，深化总体规划规划分区、强度分区与规模控制、

综合交通、公共服务设施、市政基础设施和综合防灾设施、地下空间、历史保护、

城市设计等内容，衔接相关专项规划，明确编制单元规划功能定位，提出发展目

标。

（2）空间结构与用地布局

落实总体规划规划确定的空间结构，衔接专项规划的传导要求，结合开发实际以

及发展思路等因素，明确规划空间结构。落实“三条控制线”以及耕地保护目标

要求，对各类用途的用地和空间进行统一安排，合理确定各单元用地结构，明确

用地方案。

（3）开发强度与规模控制

根据总体规划要求，合理确定人口规模、单元面积、建设用地规模和住宅总建筑

面积（地上）等，明确开发强度等指标分区控制和管控要求。

（4）综合交通规划

包括区域交通、道路交通、公共交通、机动车停车设施、加油（气）站、充（换）

电站等。

（5）公共服务设施规划

落实总体规划中卫生、养老、教育、文化、体育等社区公共服务设施步行 15分钟

覆盖率等相关要求，结合 15分钟社区生活圈，在满足服务半径基础上优化设施布

局。

（6）绿地与开敞空间规划

明确城市综合公园、专类公园、社区公园等结构性公共绿地，明确邻避设施、工

业区、重要市政基础设施的防护绿地的等级、数量、规模和空间布局；明确单元

内主要水域及其水系的规划控制线（含临水控制线及水系规划管理范围线）和管

控要求；落实并细化总体规划确定的广场等开敞空间的规模及位置。

（7）市政基础设施和综合防灾设施规划



确定供水、排水、供电、供燃气、供热、通信、邮政、广播电视、环卫等独立占

地设施数量、界线、规模和建设标准，确定市政设施的管线走向、等级等。落实

高压走廊、油气管线等重要市政廊道的布局，明确安全防护距离。

（8）竖向与地下空间规划

确定快速路、主干路、次干路道路控制点标高和坡度坡向以及地下空间的目标规

模、布局原则及地下公共服务、交通、公用设施的位置。

（9）历史文化保护规划

明确各级文物保护单位、历史文化名城名镇名村、历史城区、历史文化街区、传

统风貌区、传统村落、历史建筑、地下文物埋藏区等历史文化遗存的保护范围及

保护控制要求，细化紫线和历史文化保护线。

（10）城市设计与城市更新

明确风貌定位，确定标志性建（构）筑物（群）、重要节点、重要廊道等内容；完

善道路交通、市政基础设施、公共服务设施等内容，提出空间尺度、城市风貌等

底线管控和特色引导要求。

3.街区详细规划编制内容

（1）用地布局

对单元进行细分，合理划分地块，确定地块编号、地块边界、用地面积、建筑面

积（地上、地下）、建筑退线、机动车出入口方位、禁止出入路段及地块用地性质、

容积率、建筑密度（建筑系数）、建筑高度、绿地率、各类配套设施配建要求、停

车泊位数、设施与用地兼容性比例、混合用地地块内不同功能比例等控制指标和

要求。

（2）综合交通规划

落实单元详规确定的综合交通规划内容。

（3）公共服务设施规划

基于 5-10 分钟生活圈，优化调整公共管理与公共服务设施、公用设施、城市安

全设施、“平急两用”公共基础设施的位置、边界与控制要求。

（4）绿地与开敞空间规划

严格落实单元详规确定的绿地系统及开敞空间范围。

（5）竖向与地下空间规划



细化竖向设计，确定各级道路控制点标高及坡度坡向。协调地上地下空间开发利

用，细化立体开发控制要求，明确地下空间使用功能、范围、规模及连通位置。

（6）地块图则

反映每块地的编码，四至范围，现状情况，规划用地性质及面积，建设控制指标，

配套设施规模等强制性内容。以及城市设计指引、用地更新方式等引导性内容。

项目完成期限

2025 年 8月 31日前提交初步成果，2025年 11月 31日前提交全部规划成果，并

纳入“国土空间规划一张图”。

成果要求

1.成果文件的组成：

迭部县中心城区控制性详细规划编制成果主要包括文本、图则、图纸、规划说明、

数据库、会议纪要、公众参与说明、征求意见说明、相关文件汇编等。

2.成果文件的深度：符合相关规定及本项目要求。

3.成果文件的格式要求：符合相关规定，采用 2000国家大地坐标系。

4.成果文件的份数要求：6份。

5.成果文件的载体要求：

（1）纸质版的要求：符合国家规定，满足招标人使用需求。

（2）电子版的要求：符合国家规定，满足招标人使用需求，纳入“国土空间规划

一张图”。

（3）其他要求：符合相关规定。


